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TERMO DE REFERENCIA DISPENSA DE LICITACAO
(LOCACAO DE IMOVEL)

1 — Do objeto, valor a ser contratado, base legal e periodo de contratagio

Integrada dos Conselhos.

1.1 Objeto: Locacdio de imével situado na Rua Antonio Brito de Souza, n"647, Bairro
Santa Terezinha-Obidos/PA, para instalacio e funcionamento da Central

1.2 Custo Estimado Apurado:

O valor mensal a ser contratado é de: R$1.212.00 (um mil
duzentos e doze reais), pelo periodo de 24 (vinte e sete)
meses, com valor global de R$32.724,00 (trinta e dois mil,
setecentos e vinte e quatro reais). O valor foi obtido com |
base no laudo de avaliagdo predial emitido pelo setor de
engenharia da Prefeitura Municipal e proposta apresentada
pelo proprietario do imovel que se pretende alugar ¢ enconira-
se dentro do valor de mercado, conforme laudo de avalia¢do.

pertinentes.

Art3°eart 51 de Lei n®8245/91 e inciso X. Art. 24 da Lei Federal n°® 8.666. |
1.3 Base Legal: de 21 de junho de 1993, com as devidas alteragdes e¢ demais normas

1.4 Periodo de Contratacio: | Exercicio de 2022 e exercicios seguintes.

2 — Solicitante:

2.1 Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Assisténcia Social-SEMDES

Assisténcia Social: \

CNPI: | 15.494.605/0001-53 i
End.: Praga Bardo do Rio Branco | N°: s/n

Bairro: | Centro | Cidade: Obidos | Estado: Para i
CEP: 68.250-000

2.2 Secretaria Municipal de Des. e :‘ ALDANETE DOS SANTOS FARIAS VIANA

3 - Dos Fiscais:

Portaria de fiscais | N°(23/2022, de 05 de setembro de 2022.

| Formacao: | Ensino Superior

3.1 Fiscal RAIMUNDO ELISON SANTOS DA SILVA

Matricula n° |

CPr: | 772.072.542-53

RG: | 4341392 | Orgao Expedidor: PC/PA
Situac¢do Funcional: | (x) Contratado ou ( ) Efetivo () Comissionado

Formagdo: | Superior

Cargo/Fungdo _ Assistente Social

3.2 Fiscal | CASSIO FELIPE DA SILVA CANTC

Matricula n®: 1261063 B )

CPF: 1 028.156.602-02 B B

RG: | 7352146 | Orgéo Expedidor: PC/AM |
Situagdo Funcional: | ( x ; Contraiado ou () Efetive !
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Cargo/Fungio: [ Digitador

Os Fiscais ficarfio responsaveis pelo recebimento, verificagio da qualidade do imoével, Datar
¢ Atestar. assim como avisar com 30 (trinta) dias de antecedéncia do termino do contrato
ao(a) Secretario (0), para que o(a) mesmo(a) tome as devidas providéncias em relagao a
vigéncia do contrato.

A fiscalizagdo, da contratagio sera exercida pelo(s) Fiscal(is). indicado(s) no Referido Termo
de referéncia ao qual competira: Receber e Verificar a qualidade do imoével. Datar. Atestar,

b) s S . . h
Vigéncia do Contrato e dirimir as dvidas que surgirem no curso da execucio do contrato. e
de tudo dara ciéncia & Administragdo;
) O(s) Fiscal(is) da Contratante devera ter a experiéncia necessaria para o acompanhamento ¢
c

controle da execugdo do contrato;
A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do locador.
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des
d) técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado, e. na ocorréncia desta, ndo
implica em corresponsabilidade da Administragio ou de seus agentes € prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993;
O(s) fiscal(is) do contrato anotard em registro p_r(')prio todas as ocorréncias relacionadas com
" a execucdo do contrato, indicando hora. dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios
¢) eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou
falhas observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis;

4 — Das Justificativas:

4.1. Da Contratacao:
A Constituicdo Federal no artigo 203, preceitua que:

Art. 203. A assisténcia social sera prestada a quem dela necessitar. independentemente de
contribui¢iio a seguridade social. e tem por objetivos:

I - a protegdo a familia. 4 maternidade. a infancia. & adolescéncia e & velhice:

Il - 0 amparo as criangas ¢ adolescentes carentes:

I1I — a promogdo da integra¢do ao mercado de trabatho;

[V - a habilita¢do e reabilitagdo das pessoas portadoras de deficiéncia € a promogao de sua
integracdo & vida comunitaria;

V - a garantia de um saldrio minimo de beneficio mensal a pessoa portadora de deficiéncia
¢ ao idoso que comprovem ndo possuir meios de prover a propria manutengéo ou de té-la provida
por sua familia, conforme dispuser a lei.

VI - a reducic da vulnerabilidade socioecondmica de familias em situagdo de pobreza ou
de extrema pobreza.

Nesse sentido a Secretaria Municipal de Assisténcia Social responsavel pela formulagdo da
politica de assisténcia social e cumprimento das normas relativas a Politica Nacional da
Assisténcia Social, tais como: Coordenacio e Gestdio do Fundo Municipal de Assisténcia Social;

« Aplicagiio. mediante atuagdo conjunta com os conselhos municipais, dos recursos
municipais. estaduais e federais destinados as subsidiar as acdes e atividades destinadas a
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sociedade civil do municipio de Obidos

Seu objetivo ¢ garantir a prote¢do social aos cidaddos. ou seja. apoio a individuos. familias
e a comunidade no enfrentamentc de suas dificuldades, por meio de servi¢os, beneficios,
programas e projetos; através dos programas ¢ projetos de Protecdo Social Basica, Programa de
Atendimento Integral 4 Familia, Agente Jovem, Apoio a Pessoa Idosa, Apoio a Pessoa com
Deficiéncia, .Beneficio de Prestacdo Continuada, Programas de Geragdo de Trabalho e Renda.
Beneficios Eventuais (auxilio natalidade e mortalidade). Bolsa Familia.

A contratagdo ora solicitada é motivada temporariamente, tendo em vista que 0 municipio
nio tem prédio proprio para funcionamento do Centro Integrado dos Conselhos. A contratagdo em
destaque. se pauta no inciso X, do art. 24, da lei n8.666/93 e alteracdes posteriores, que estabelece:

Art. 24. E dispensével a licitagdo:

X -para a compra ou locagdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragdo.
cujas necessidades de instalagdo e localizacdo condicionem
a sua escolha, desde que o pre¢o seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliagdo prévia:

No entanto cabe ao gestor a discricionariedade quanto a escolha de imovel a ser locado
para nele desempenhar as atividades inerentes a competéncia da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, permite a adog@o de contratagdo direta, que ndo significa arbitrariedade, uma
vez que decida em beneficio do interesse publico.

O imovel definido constitui-se no local adequado para o funcionamento das atividades as
erem operacionalizadas pelo Centro Integrado dos Conselhos, em virtude da localizagdo. acesso ¢
estrutura fisica que atendem o interesse do orgdo.

Sobre o assunto Margal Justen Filho, menciona que:

~“As caracteristicas do imovel (tais como localizagao.
dimensdo. Edifica¢do. destinagdo etc.) sdo relevantes, de
modo que a Administragdo ndo tem escolha. Quando a
Administragdo necessita de imével para destinagdo peculiar
ou com localizagdo determinada. sdo se torna possivel a
competicdo entre particulares.”

Como a locagio de imdveis rege-se pelo direito privado prevalece o entendimento de que a
relagdo juridica locaticia entre o particular e a Administragdo Publica ¢ contrato da administragdo
(e ndo contrato administrativo). ou seja. a Adminisiragdo Piblica atua como se um particular fosse
aplicando-se, na esséncia o regime de direito publico. porém em relagdo a vigéncia rege-se pelo
direito privado. Por essa razdo o prazo da vigéncia do contrato de locagdo em que a administragdo
publica ¢ locataria, rege-se pelo art. 51, da Lei n® 8.245/91, nio estando sujeita ao limite maximo
de sessenta meses. estipulado pelo inciso Il do art. 57 da Lei n°8.666/93.

A Unidade Administrativa/Gabinete. pretende firmar locag@o do imovel que melhor atende
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20 desenvolvimento das atividades, embora temporariamente, mas que se mostrou suficiente para
0s objetivos almejados, edificado em estrutura de concreto em bom estado de conservacgio. No
entanto tendo necessidade de algumas adequagdes em divisorias e cobertura de acordo com o
laudo de avaliacdo, prontamente atendido pelo locador.

E. conforme decisdo ja consolidada do Tribunal de Contas do Estado de Santa Catarina, in
verbis;

Nada obsta que o Poder Piblico efetue locagdo de imdvel com
pessoa juridica e/ou fisica. utilizando-se da figura da dispensa de
licitacdo, na forma como dispoe o artigo 24. inciso X da Lei
8.666/93; ¢ com fundamento no artigo 62, § 3° inciso I, da Lei
das Licitagdes, a restri¢do imposta a renovagdo de coniratos por
forga do disposto no artigo 57 ndo é aplicavel na locagao de
iméveis. (Processo n. TC 0016901/32, SECAO 14/03/1994.
TCE/SC.)

Margal Justem Filho leciona que:

“A auséncia de licitucdo deriva da impossibilidade de o
interesse piiblico ser satisfeito através de outio imovel, que
ndo aquele selecionado. As cavacteristicas do imovel (iais
como localizagdo, dimensdo, edificacdo, destinacao eic.)
sdo relevantes, de modo que a administra¢do ndo tem oulra
escolha. Quando a Administra¢do necessita de imével para
destinagdo peculiar ou com localizagdo determinada, ndo se
torna possivel a competi¢io entre particulares™. (JUSTEN
FILHO. Mar¢al. (Comentdrios a lei de licitagdes ¢
contratos  administrativos. Sed. Sdo Paulo:  Dialética,
2000.p.252)
4.2. Da escolha do Imével:

A escolha do imovel recai em fun¢do de que o imoével foi vistoriado e considerado
adequado. pois se constitul em espago Unico, especifico e estratégico para o funcionamento da
Central Integrada dos Conselhos. no ambito da administracdo municipal, onde permitira a
promogdo das politicas sociais e atendimento a familias nas necessidades. A utilizagdo do imovel
em destaque, ird garantir aos cidaddos, as familias e a todos aqueles em situagdo de
vulnerabilidade. Além de que a localizagio € de facil acesso o que permite a facilidade de
deslocamento dos interessados. inexistindo no perimetro determinado. no momento. outro imovel
que apresente condigdes para atender ao interesse publico com tamanha adequagdo. O imovel esta
em boas condigdes de uso. desocupado ¢ disponivel, possui dimensdes suficientes ¢ tem boa
Jocalizacdo. sendo, portanto, o escolthido para ser locado.

4.3. Do preco proposto:
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O valor a ser contratado esta compativel com os valores de mercado de aluguel de imoveis
praticados na regido geoecondmica proxima ao imével avaliado. cujos calculos foram elaborados
com base na metodologia de Tratamento por Fatores. consoante Parecer emitido pelo responsavel
técnico do Municipio o Sr. Jodio de Souza Queiroz. Engenheiro Civil — DP/PA 113020.

O valor proposto pode ser considerado compativel e vantajoso para o atendimento de
interesse publico. pelo valor abaixo do valor de mercado. bem como da avaliagdo do Setor de
Engenharia, até porque os beneficios em relagdo a localizagdo e acesso. ird proporcionar maior
eficiéncia e melhor resultado para o interesse publico e maior facilidade na execu¢do do
atendimento aos usudrios.

5 - Dados do Imével

End.: | Rua Anténio Brito de Souza ' N°647
Bairro: | Santa Terezinha ' Cidade: Obidos | Estado: Pard
CEP: 68.250-000

5.1 - Especifica¢des do Imével B
Trata-se de imovel comercial. composto dos seguintes ambientes: patio. sala de estar. sala de

jantar. banheiro social. 04 quartos sendo 01 suite arca de laser.

6 - Dados do Proprietirio do Imével:
Nome Completo: MARILDA IARA DE OLIVEIRA CARVALHO

CPF: | 146.838.222-53 | RG: 1550713 2° VIA Orgio Expedidor: SSP-PA
i | SSP/PA

Residéncia: | Rua Porto Castelo | N°s/n

Bairro: Bairro Castelo | Cidade: Salinopolis | Estado: Pard

CEP: 68.250-000

E-mail: | Telefone:

7. Da metodologia aplicada para obtencio do valor de mercado; Das Especificacoes,
quantitativos, valores de mercado ¢ prec¢o da proposta apresentada; Do valor e pessoa a serem
contratados e do responsavel pela solicitagio da proposta.

7.1. A metodologia utilizada para a aferigdc do valor de mercado foi laudo de avaliagdo do imovel
como mencionado no Laudo de Avaliagdo emitido pela SEMPOF.

' 7.2. Planilha de especificagdes, quantitativos, precos de mercado e da proposta apresentada:

whn
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[ | :
\ ‘ | | ‘
| | | |
' ‘ " - Valor Mensal | Valor Mensal da |
~ T | |
lEm Especificagdo Urd | R Constante no Laudo | proposta ‘
| !
' Locacio de imoével para " i
| |funcionamento da sede daj .o 1 R$1.400.00 | RS 1.212.00
| Central Integrada dos | ;
i Conselhos ‘ i l .
7.3. Do valor ¢ da pessoa a serem contratados: == |
E f z
1 l { \ | Pessoa Juridica [
“ | ! L WissOnYlor. | ue apresentou | Valor total &
Item | Especificagio | Und | Qtd | unitario a ser | que p _ | d“
5 | | | citiEiais | valor a ser | ser contratado
| | 1 l ‘ | contratada
L T t { | }
‘ | Locagdio de imovel parai } | | MARILDA |
| funcionamento da sede da ' ] IARA '
; ’ 5s | 27 | R$ 1.212 . $ 22.724,0¢ |
| Central  Integrada dos1 mes ‘ 4 1 ®e bl ‘00; OLIVEIRA | =5 |
' Conselhos. '1 | CARVALHO

|
|
|

7.4. Dos responsdveis pela solicitacdio da proposta:

== PERE |

EALDAI\'ETE DOS SANTOS FARIAS VIANA

8 - Da Fonte de Recurso; : g
8.1. As despesas deste TERMO DE REFERENCIA ocorrerdio por conta das classificagdes
funcionais constantes da Lei Orcamentiria Anual de 2022 dispostas do Termo de Reserva
Orcamentéria da seguinte forma:

2727 - FUNDO MUNICIPAL DE ASSIST~ENCIA SOCIAL

Projeto/Atividade:08 122 0008 2.053 — Manuten¢ic das Atividades do Fundo Municipal de

assisténcia Social

08 244 0006. 2.061 --Vianutengio dos Conselhos Municipais

Elemento de Despesa: 33.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros Pessoa Fisica '

9 — Do Pagamento:

Havendo disponibilidade Financeira e cumpridas as formalidades, o pagamento serd mensal, sendo
realizado até o 15° dia util do més subsequente apés a locagdo do imovel. o repasse a
CONTRATADA sers feita través de transferéncia de conta bancéria

| 10 — Da formalizacio do contrato; Da alteracdo e da revisio dos valores: ]
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10.1. Apos os trimites legais o contrato deverd ser formalizado obedecendo os normativos
pertinentes:

10.2. O contrato podera ser alterado, nos termos da Lei n° 8.666/93 ¢ demais normas pertinentes:
10.3. Os valores do contrato poderio ser reajustados. nos termos da legislagao pertinente.

11 — Das Obrigacdes:

11.1 Obrigac¢des do Locador

—

a) | Entregar o imovel em perfeito estado de conservagdo, como pmtura telhado. portdes. e outros:

b) Entregar o imével com todos os encargos anteriores a data do inicio dessa locagdo (energia
elétrica. agua, IPTU etc..), devidamente quitados:

¢) | Comunicar com 30 (trinta) dias de antecedéncia. a desisténcia da prestagiio dos servigos:

T = p = . = . A
d) | Designar uma pessoa responsavel para fiscalizar 0 funcionamento do uso de sua dependéncia.

11.2 Obrigacdes do Locatdric

B Q—.

Efetivar o pagamento mensal referente & parcela da locagio do imovel, até o 10° dia atil do més é
a) | subsequente a data do vencimento, mediante apresentag@o de fatura/recibo apresentado pelo i
LOCADOR:

b) | Acompanhar, controlar ¢ fiscalizar a ocupag@o do imovel verificando se o mesmo esta sendo
| destinado para os seus devidos fins:
|

¢) | Sujeitar-se a fiscalizagio do LOCADOR: -

\ - ~ = . . ;
Zelar pela manutengiic ¢ conservagdo do bem locado. inclusive dos acessorios que os

d) . acompanham; o )

&) | Responsabilizar-se pela devolugdo do bem, com seus acessorios. se for o caso, ao final do
prazo. ou por motivo de rescisdio do presente contrato nas mesmas condigdes que foi recebido;

) O LOCATARIO se responsabilizara por todo e qudlquer acidente pessoal, enquanto no uso das

dependéncias do imdvel locado e arcard com danos morais e materiais.

O LOCATARIO se responsabilizara pelo pagamento da Energia Elétrica/Equatorial ¢ da
®) | 40ua/COSAMPA B
'O LOCATARIO deve servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido.

' compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina:

12 — Das Medidas Acauteladoras:

12.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999. a Administra¢io Publica podera, sem a prévia
manifestacdo do interessado, motivadamente, adotar providéncias acauteladoras. inclusive retendo ©
pagamento, em caso de risco iminente, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparagdo.

13 - Das infracdes e das sancdes administrativas:

13.1. A disciplina das infragdes ¢ sangdes administrativas aplicaveis no curso da contratagdo ¢
aquela prevista na legislagio pmn ente.

Obidos (PA). 05 de setembro de 2022.

ALDANETE DOS'S OS FARIAS VIANA
Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Assisténcia Social
Decreto n® 020/2021



