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PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE-SEMA

CNPJ NO, 05.131.180/0001-64
RUA Alexandre Rodrigues de Souza NO. 259 Centro - CEP: 68.250-000.

GENIVAL
FERREIRA DA
SILVA:83056
017220

servigos publicos e funcionarios. -
Diante do exposto e tendo em vista que 0 municipio n@o dispde de um prédio proprio que

atenda a essas demandas, justifica-se a necessidade de alugar um imovel para
funcionamento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente — SEMA.

4.1. Da escolha do imével:
A escolha do imdvel recai em fungdo das seguintes razdes:
a) Localizagdo em via urbana e de facil acesso para 0s moradores da zona urbana e
rural do municipio de Obidos, bem como, dos funcionarios;
b) Ambiéncia fisica adequada e que supre a demanda das atividades desenvolvidos
pelos setores da SEMA,
¢) O valor do imével a ser contratado configura-se o menor apresentado e encontra-se
dentro da média de mercado;
d) A documentagédo do imével e de seu proprietario encontram-se regulares.

4.2. Do prego proposto:

O preco proposto € de: R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais), acarretando o valor
global de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) para o periodo de 12 (doze) meses, foi obtido
com base na proposta apresentada pelo proprietério do imével que se pretende alugar.
Conforme laudo avaliagdo do imével n°. 018/2021/SEMPOF, o valor a ser contratado esta
compativel com o valor de mercado. Em analise verificou-se que o valor a ser pago
apresenta-se mais acessivel, o que configura proposta vantajosa para a Administracdo
Municipal.

5 - Dados do imovel

End.: Avenida Dom Floriano | N°: 777
Bairro: | Lourdes | Cidade: | Obidos | Estado: | Paré
CEP: | 68.250-000 |

Especificagdes do imével:
Imével de Alvenaria com 02 (dois) pavimentos:
Térreo: Sendo 2 (dois) cdmodos, banheiro, 1 (uma) Sala, Cozinha interna, area de servigo,
area externa e Garagem.

Q pavimento Superior: 03 (trés) comodos, 01 (uma) Sala, Banheiro, Cozinha, Sacada e
area externa.

O imdvel situa-se em area urbana, comercial. Pintura PVC interna e externo, com pisoc em
ceramica.

Demais especificagbes conforme Laudo de Avaliagéo Locaticio (anexo).

6 - Dados do Proprietario(a) do imével:
Nome completo | Raimunda Dias Vieira

CPF. |098.833.712-68 Telefone: |

|RG: | 5561105 | Expedicdo: | 18/03/2004 | Orgdo expedidor: | PC/PA
END.. | Rua Santa Isabel | N°. | 296

‘Bairro: | Centro Cidade: | Manaus | Estado: | Amazonas

Cep:  69.020-150
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LAUDO DE AVALIAGAO N°: 018/2021 - SEMPOF
PROCEDENCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE.
INTERESSADO: SEMA

O oficio n°® 0147/2021 SEMA, protocolo n® 05050021/2021, solicita deste setor
a Elaboracdo de Laudo de Avaliagdo de um Prédio Localizado na Avenida Dom
Floriano, n°® 777, Bairro de Lourdes, visando instruir o processo de locagéo para
servicos da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

1. OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagéo tem por finalidade a determinagao do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliario da regido geoeconémica do

imovel avaliado.

2. PRINCIiPIOS E RESSALVAS:

A Nio foram efetuadas investigacbes especificas no que concerne a
descricdo detalhada do imével, caracteristicas da regiéo, por ndo integrarem ao
objetivo deste relatério.

B. No relatério apresentado presume-se que as dimensdes constantes
das documentacdes oferecidas estéo corretas.

C. Todas as opinides, andlises e conclusbes emitidas neste relatério,
foram baseadas nas informacdes colhidas através de documentos, visitas “in

loco” e registros fotograficos.

3. DESCRICAO DO IMOVEL

A area total no imével referente ao aluguel, contém uma casa residencial com

02 pavimentos, sendo o térreo com o0s seguintes compartimentos: Cémodo 1,

cdmodo 2, banheiro, Sala 1, Cozinha interna, Area de Servigo, Area externa e

W Garagem. O pavimento Superior dividido em: Cémodo 1, Cémodo 2, Comodo 3,



NaC:d

ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANGCAS
CNPJ N©°, 05.131.180/0001-64
Rua Deputado Raimundo Chaves, 338 Centro - CEP; 68.250-000

Sala 1, Banheiro, Cozinha, Sacada e Area externa. O imével de dois pavimentos em
alvenaria de tijolo de barro, paredes internas do pavimento superior em madeira,
estrutura em concreto armado convencional, pilares e vigas, laje/piso em madeira,
estrutura do telhado em madeira de lei, cobertura em telha de fibrocimento, Forro em
PVC pavimento Térreo e Forro em Madeira pavimento superior, piso interno
pavimento térreo em lajota ceramica, revestimento cerdmico nas paredes do
banheiro, pintura PVA interna e externa, acabamento popular, instalagdes elétricas e
hidraulicas.

O imével encontra-se em bom estado, porém precisaré passar por adaptacdes
de ambientes para funcionamento da Secretaria, e retoques na pintura. Por
questdes de acessibilidade ficara inviavel a utilizagdo do pavimento superior para
atendimento de pessoas com necessidades especiais, ficando restrito a somente ao
pavimento térreo. A rampa de acesso devera ser adaptada para melhor atender o
publico. O piso da area externa do pavimento superior é revestido com ceramica,
porém encontram-se em boa parte soltas.

4. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imovel esta localizagdo na Avenida Dom Floriano, n° 777, Bairro de
Lourdes - Obidos PA. A via é contemplada com imdveis residenciais E

Comerciais. A regido possui infraestrutura é servida pelos seguintes servigos
urbanos:

e Energia Elétrica
¢ lluminagao Publica

e Rede Telefonica

e Internet
e |Igrejas
e Escola

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
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A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagbes das avaliagoes,

apresenta a seguinte redagao:

“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com 0
empenho dos engenheiros de avaliagdo, como com O mercado € as
informagbes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo
contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo a
determinagcdo do empenho do trabalho avaliatério, mas néo representa a
garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau
de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e

da amostra coletada e, por isso, nd@o & possivel de fixagéo a priori. !

Em fungdo da particularidade do imével avaliado e do comportamento do

mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item

921 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagéo

possui grau de fundamentaga@o Il e grau de precisao lll.

6. METODOLOGIA

Sera tomado

como base o valor médio executado pelo mercado na

comunidade de localizagdo do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de

levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imével

em alguns fatores.
Sao eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15

ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAGAO

RUIM 0,75

MEDIO 0,90

. BOM 1,15
3’&@ OTIMO 1,40
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c. LOCALIZAGAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,60

7. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se 0 Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regiao geoeconomica proxima ao imovel
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES, neste tratamento, o0s atributos dos imoveis
comparativos  (exemplo: area, padrédo construtivo, localizagdo, etc.) sé&o

homogeneizados para representar a situacdo do imovel paradigma (referéncia de
uma determinada regido).

Vmm=R$ 1300,00

8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZAGAO
CONSTRUTIVO CONSERVAGAO
MEDIO BOM BOA
1,15 1,15 1,20

9. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm=Vmm x Pc x Ec x LOc

\/m = Valor Maximo

Vwum = Valor médio de Mercado
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Pc =Padrao construtivo

E.-Estado de conservagéo

LOc = Localizag@o do Imével

Vm=1300x1,15x 1,15 x 1,20
Vm=R$ 2063,10

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imovel objeto desde laudo deve
invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) e 0

VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:
R$ 1300,00 2 Valor do aluguel £ R$ 2063,10

Encerra-se o trabalho composto por 6 (seis) folhas, todas impressas de
anverso. sendo esta folna datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as

demais rubricadas.

Anexos:
Relatério Fotografico

Obidos, 12 de maio de 2021.

- A 4
Tarcisio Ribeiro Cative
Eng* Cwil
CREA-PA: 1516420853

Tarcisio Ribeiro Cativo
Engenheiro Civil
CREA PA 151642085-3

M Responsavel Técnico da PMO.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

il

Foto 01 - Facha&a Principal

" i, ¢
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Foto 05 - Sala Foto 06 — Coémodo 01
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Foto 12 — Area externa

Foto 11 — Area de Servigo

Foto 16 — Cémodo 02
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Foto 18 — Cozinha

Foto 17 — Cémodo 03

Foto 22 — Corredor

Foto 21 — Banheiro
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~ MATRICULA / REGISTRO CARTORIO

REF CONDOM.000 BLOCO APTICASALOJA

DADOS DO CONTRIBUINTE QU RESPONSAVEL
Inscricdo Contribuinte / Nome
1027 - RAIMUNDA DIAS VIEIRA

}ﬂm Documento
AVENIDA DOM FLORIANO LOEWENAU, 777
LOURDES OBIDOS-PA CEP: 88250000

No. Requerimento Natureza juridica
0000000057 /2021 Pessca Fisica

CERTIDAO

Certificamos, para os devides fins, que foram Fevisades os registros constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal e Divida Ativa doc Municipie, até o presente exarcicio fiscal, relativo &

Inscricaa acima especificada, e constatou-se nao haver pendéncia ou divida vinculada ao imovel.

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS s reserva no direitc de inscrever e
cobrar as dividas gue postericrmente vennam a das. Para Constar, foi lavrada a presente
certidao,

2 aceitacdc desta certiddp esta condicionada & verificagdo de suz autenticidade na internet, nos

~'meguinte enderego: htups://www,obldos.pa.gov.br

OBTIDOS-PA, ‘19 DE MAIQ DE 2021

Esta certidao & valida por 090 dias contados da data de emisséo
VALIDA ATE: 16/08/2021

COD. VALIDAGAO 0000000057
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1.88, referente 2 matricula n°1.838. OBS: REGISTRO DA SENTENCA: Procede-s2 o orssents regist:

requerimento des interessados, o imdvel 2 aue se refere 2 prgsentg_m;t:icula _foi adcu':hr'.d_c: -:or‘.rome A(;a_c; ie 4
Divéreio por Mutuo Consentimento dos Conjuaes, expedido peiz M.M Juiza de direizc da Vara Civil da

comarcz de Santarém-PA. em data de 05 de Setembro de 1593 fazendo assim constar 3 devida Acas c=
dvorzsio. reguerentes: WALVICK COSTA RIBEIRO E RAIMUNDA VIE.RA RIBEIRO. conforme homolegads £o- \
cyoreio, reguerenties: WALVICK COS

*

sentencz o acordo de vontades dos requerentes, dscres

ando-lhes o divorcio, em rslacio ao nsem irovs!
comespondente g presente matricula, correspondente :$ senhores WALV
VIEIRA RISEIR

EIRQ. ficar2 para os 2 (dois) filhos LOURDIANE SOCORRO VIEIRA RISBEIRO. przsileira. assist_e_ri
Cmfnigrr;t:v;. tazsada. portadorz da C..Req.n®16589512-SSP-AM e do CPFE/MF n°721 775.8C2-25 residente 2
demicilizsz & Rua'Santa Isabel,_n°286, 3airro Centro, na cidade o comarca de Manaus-Ail & MAGNO VIEIR A
RJ%EIRO orasileiro. policial _militar, casade. portador 0a C.1.Req.n°15662454-S3P-AN] = do CPFINE=
n°735.841 702-78. residente e domiciiiado a Avenida do Turismo, lote 0357 8 i Taruma3 : ie
e corarce de Menaus-at. Doy pe - o oo-Avenida de 2/, Guadra 388, Bairro Tarum3a. na c.dacs
Obidos (PA), 30 de vermnbro de 2020
A Tabelia Substituta }
e THAINA DE AGUINO MAMEDE -

CX COSTA RISEIRQO E RAIMUNDA |
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