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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS
CNP3J N©, 05,131.180/0001-64
Rua Deputado Raimundo Chaves, 338 Centro - CEP: 68.250-000

LAUDO DE AVALIAGAO LOCATICIA

IMOVEL EM COMUNIDADE RURAL

END: COMUNIDADE VILA CIPOAL, SiTIO ET CIPOAL, N°1 — OBIDOS PA.

LOCADOR: LIDOINA DE MATOS OLIVEIRA

RG: 4738006

DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE PARA A INSTALAGAO DE UMA UNIDADE DE SAUDE.
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1. OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagado tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliario da regiao geoecondmica do

imovel avaliado.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

A. Nio foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne a
descricdo detalhada do imével, caracteristicas da regido, por n&o integrarem ao
objetivo deste relatorio.

B. No relatério apresentado presume-se que as dimensdes constantes
das documentagdes oferecidas estéo corretas.

C. Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste relatorio,
foram baseadas nas informagdes colhidas através de documentos, visitas “in
loco” e registros fotograficos.

3. DESCRIGAO DO IMOVEL

A area total no imovel referente ao aluguel, contém uma casa residencial com
alguns compartimentos, sendo esses: Comodo 1, cémodo 2 com banheiro, Sala 1,
Cozinha interna, area externa coberta. O imével de um pavimento em alvenaria de
tijolo de barro, com estrutura em concreto armado convencional, pilares e vigas,
estrutura do telhado em madeira de lei, cobertura em telha de fibrocimento, piso
interno em lajota ceramica, revestimento ceramico nas paredes do banheiro, pintura
PVA interna e externa, acabamento popular, instalagbes elétricas e hidraulicas.

O imével encontra-se em bom estado, porém nao possui forro, aparentemente
ndo necessitando modificagdes na estrutura, apenas adaptagdes de ambientes para
funcionamento da Unidade Basica, e retoques na pintura.

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO
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O imével estd localizacdo na Comunidade Vila Cipoal, zona rural do
Municipio de Obidos PA, sedo sua via de acesso principal: ET Cipoal 01-V.
Cipoal. A via é contemplada com iméveis residenciais, comerciais. A
comunidade possui infraestrutura minima e € servida pelos seguintes servigos

urbanos:

Energia Elétrica

e lluminagao Publica

e Rede Telefdnica (Orelhdo e telefones rurais)
e Linhas de énibus

e Escola

Como a regido apresenta os servicos e tem vocagéo de uma area urbana, foi
empregado neste laudo a NBR 14.653-2:2011, que no item 3.4 diz: imével com
vocagdo urbana: imével em local com caracteristica, uso, ocupagdo, acesso a
melhoramentos publicos disponiveis, que possibilitam sua utilizagéo imediata para
fins urbanos.

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdes das avaliagbes,
apresenta a seguinte redagéo:

“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenho dos engenheiros de avaliagdo, como com o mercado e as
informacgdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo
contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho do trabalho avaliatorio, mas n&o representa a
garantia de alcance de graus elevados de fundamentag&o. Quanto ao grau
de preciséo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e
da amostra coletada e, por isso, ndo é possivel de fixacdo a priori. "

Em funcdo da particularidade do imével avaliado e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item
9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagao
possui grau de fundamentagao Il e grau de preciséo lll.
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6. METODOLOGIA

Serd tomado como base o valor médio executado pelo mercado na
comunidade de localizagdo do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de
levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imobvel
em alguns fatores.

Sao eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAGAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZAGAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

7. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoeconémica proxima ao imovel
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES, neste tratamento, os atributos dos imoveis
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comparativos (exemplo:  area, padrdo construtivo, localizag&o, etc.) séo

homogeneizados para representar a situagdo do imével paradigma (referéncia de
uma determinada regiao).

Vmm=R$ 600,00

8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
MEDIO BOM MEDIA
1,15 1,15 0,90

9. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm=Vmm x Pc x Ec x LOc
Vm = Valor Maximo
Vum = Valor médio de Mercado
Pc = Padréo construtivo

E. = Estado de conservagao

LOc = Localizagdo do Imovel

Vm=600x1,15x1,15x 0,90
Vm=R$ 714,15

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imovel objeto desde laudo deve
invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) € 0
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).
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Portanto:
R$ 600,00 2 Valor do aluguel £ R$ 714,75

Encerra-se o trabalho composto por 6 (seis) folhas, todas impressas de
anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as
demais rubricadas.

Anexos:
Relatério Fotografico
Planta baixa
) Obidos, 09 de fevereiro de 2021.
GENIVAL e or GENVAL T/% isio Ribeiro Cativo
R D A Engeriaie ol
SILVAB305601 o i0s 20210505 CREA PA 151642085-3

7220 09:58:08-03'00" Responsavel Técnico da PMO.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

AN —
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Foto 01 - Fachada Principal Foto 02 - Fachada Esquerda

Foto 05 - Cozinha Foto 06 —Sala
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Foto 07 — Banheiro Foto 08 — VVaso/Banheiro

Foto 09 — Area externa
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